P UBND TINH DPONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 7277 /SoXD-QLHP&VLXD Pong Nai, ngay 30 thang/hdm 2025

V/v théng bao két qua tham dinh Bao
c40 nghién ciru kha thi dau tu xay dung
Du an Khu chung cu nha ¢ xa hdi tai khu
d4t 2,1ha tai xa Phudc An

Kinh giri: Cong ty Co phan Lap may Dién nudc va Xay dung

S Xay dung nhan dugc ho so Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong
trinh Dy an Khu chung cu nha ¢ xa hoi tai khu dat 2,1ha tai xa Phude An kém To trinh
s6 280/TTr- PTDA ngay 27/11/2025 cta Cong ty Cb phan Lap may Pién nudc va Xay
dung theo Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua sb H19.14-251217-5162 ngay nhan
17/12/2025, ngay tra két qua 11/01/2026 cua Bo phan tiép nhan va tra két qua - S& Xay
dung.

Can CI'J,.’ Luat Xay dung sb 50/2914/QH13 da duoc stra (ﬁéi, bod sung mot s6 diéu
theo Luét s6 03/2016/QH14, Luat s6 35/2018/QH14, Luat s6 40/2019/QH14 va Luat
s0 62/2020/QH14, Luat s6 95/2025/QHI1S5.

Can ctr Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15.

Can cu Luat Quy hoach do6 thi va nong thon $6 47/2024/QH15.

Can cu Luat Phong chay, chira chay va ctru nan, ctru ho sb 55/2024/QH15.

Cén cir Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Quoc hdi vé thi diém
mot sO co ché, chinh sach dac thu phat trién nha ¢ xa hoi.

Can cu Nghi dinh sé‘ 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y du an dau tu xay dung.

Cén cir Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phi stra doi, bo
sung mot s di€u cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudc ctia B Xay dung.

Can ctr Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung v€ quan 1y chat luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh
xay dung.

Can cu Nghi dinh s6 178/2024/ND-CP ngay 01/07/2025 ciia Chinh pha quy dinh
chi tiét mot so di€u cua Luat Quy hoach do6 thi va nong thon.

_ Can ctr Nghi dinh §6 140/2024/ND-CP ngay 12/06/2025 ctia Chinh phu quy dinh
v€ phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vyc quan ly
nha nudc cia B§ Xay dung.

Can cu Nghi dinh 5O 100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot so diéu cuia Luat Nha ¢ vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hdi.

Can ctr Nghi dinh s0 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét Nghi quyét 201/2025/QH15 ngay 29/05/2025 cua Qudc hoi vé thi diém vé mot
s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha ¢ x3 hoi.

Can cir Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 ciia Chinh phi quy dinh
chi tiét mét s6 diéu va bién phép thi hanh Luat Phong chay, chita chay va ctru nan, ctru ho.
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Can ctr Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay~30/06/2021 cua BO Xay dung quy
dinh vé phan cap cong trinh xay dung va hudng dan ap dung trong quan Iy hoat dong
dau tu xay dung.

Cén cir Thong tu s6 02/2025/TT-BXD ngay 31/3/2025 cua B Xay dung sira doi
Thong tu 06/2021/TT-BXD quy dinh vé phan cap cong trinh xay dyng va hudng dan
ap dung trong quan ly hoat dong dau tu xay dung do B9 truédng Bo Xay dung ban hanh.

Can cur Théng tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 cua Bo Xay dung quy
dinh chi tiét mot sO diéu cua Luat Nha 6.

Sau khi xem x¢ét, S6 Xay dung thong bao két qua tham dinh Bao cao nghién ctru
kha thi dau tu xay dung cong trinh Khu chung cu nha ¢ xa hoi tai khu dat 2,1ha tai xa
Phudc An nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN.

1. Tén dy an: Khu chung cu nha ¢ xa hoi tai khu dét 2,1ha tai x3 Phudc An.

. 2.Ma sd thong tin dy 4n (theo quy dinh ctia Chinh phu Vc:% Co so dir licu qudc gia
v€ hoat dong xay dung): dugc cdp nhat khi co s¢ dir liéu quoc gia vé hoat dong xay
dung dua vao hoat dong va khai thac st dung.

3. Nhém du an, loai, c?ip, tho1 han str dung theo thiét ké cua cong trinh chinh thudc
du an:

- Nhom du an: Dy 4n nhom B.

- Loai, cip cong trinh: Cong trinh dan dung, cép L.

- Thoti han sur dung theo thiét ké ctia cong trinh chinh thudc du 4n: 50 nam.

4. Nguoi quyet dinh dau tu: Ong Vit Hong Minh - Chu tich hoi dong quén tri
Cong ty C6 phan Lap may Pién nude va Xay dung.

5. Tén chii dau tu va cac thong tin dé lién hé:

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Lap may Dién nude va Xay dung.

- Dai dién: Ong Vi H@)ng Minh.

- Chtre vu: Chu tich hoi dong quan tri.

- Pja chi tru s chinh: 61E duong La Thanh, phudng Lang Thuong, Thanh phd
Ha N61, Viét Nam.

6. bia diém x4y dung: xa Phudc An, tinh Dong Nai.

7. Gia tri téng mure dau tu (theo TO trinh s6 302/TTr-PTDA ngay 16/ 12/2025 cua
Cong ty C6 phan Lap may Dién nudc va Xay dung): 1.040.644.733.600 dong (Mot
nghin khong tram bon mwoi ty, sau tram bon mvoi bon tri¢u, bay tram ba muoi ba
nghin sau tram dong).

8. Ngudn von dau tu: von khac (vn chu sd hiru, von vay va huy dong khac).

9. Tién do thuc hién dy an:

- Thot gian thyce hién 30 thang ké tir ngay duoc UBND tinh Pong Nai ban hanh
Quye¢t dinh giao chﬁ dau tu du én,Khu chqng cu nha & xa hoi tai khu dat 2,1ha tai xa
Phudc An, tinh Pong Nai tai Quyét dinh s6 1192/QD-UBND ngay 05/09/2025.

10. Tiéu chuén, quy chl}én ap dung: theo To trinh s 302/TTr-PTDA ngay
16/12/2025 ctia Cong ty C6 phan Lap may Pién nudc va Xay dung.

11. Nha thau 1ap bao céo nghién ctru kha thi: lién danh Cong ty C6 phan Dau tu


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Thong-tu-02-2025-TT-BXD-sua-doi-Thong-tu-06-2021-TT-BXD-phan-cap-cong-trinh-xay-dung-651206.aspx
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Xay dung Wealthcons va Cong ty C6 phan xdy dung Minh Lam.
12. Nha thau khao sat: Cong ty TNHH Dong ich.
13. Nha thau tham tra Bao céo nghién ctru kha thi: lién danh Céng ty Co phan

Thuong mai Dich vu Bao Phiic Long va Cong ty C6 phan dich vu cong nghiép Pong
Nai.

I1. HO SO TRINH THAM DINH.
1. Van ban phap ly.
1.1. Phdp Iy vé dau tu.
Quyet dinh s6 2438/QD-UBND ngay 09/10/2023 cua Uy ban nhéan dan tinh

Pong Nai vé viéc chap thuan chu truong dau tu Khu chung cu nha ¢ xa hoi tai khu dat
2,1 ha tai xa Phudc An.

Quyet dinh s 1192/Qb-UBND ngay 05/09/2025 cua Uy ban nhan dan tinh
Pdng Nai vé viéc giao chi dau tu dy an Khu chung cu nha ¢ x3 hoi tai khu dat 2,1ha
tai xa Phudc An, tinh Dong Nai.

1.2. Phdp Iy vé quy hoach.

- Quyét dinh s6 938/QD.CT.UBT ngay 31/03/2003 cuia Chu tich Uy ban nhan dan
tinh Bong Nai v€ viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 Khu dén cu tai xa Phudc An
va xa Long Tho, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai.

- Quyét dinh s0 1294/QD.CT.UBT ngay 04/04/2005 cta Chu tich Uy ban nhan
dan tinh Bong Nai vé€ viéc ph€ duyét di€u chinh quy hoach chi tiét 1/500 Khu dan cu
Phude An - Long Tho - huyén Nhon Trach - tinh BDong Nai.

- Quyét dinh s6 1842/QD.CT.UBND ngay 24/08/2005 cua Uy ban nhan dan
huyén Nhon Trach ban hanh Diéu 1€ quan 1y xay dung theo quy hoach ty 1€ 1/500 Khu
dan cu Phudc An - Long Tho - huyén Nhon Trach.

1.3. Phap Iy vé dat dai.

- Quyét dinh s6 2482/QD-UBND ngay 29/11/2025 ciia UBND xa Phuéc An vé
viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Lap may Dién nude va Xay dung dé thuc hién du
an Khu chung cu nha & xa hoi tai khu dat 2,1ha tai xa Phude An.

- Trich luc ban d dia chinh s6 996/2025 do Vian phong dang ky dat dai tinh Dong
Nai - Chi nhdnh Nhon Trach thuc hién ngay 23/9/2025.

1.4. Phap ly khac.

- To trinh thdm dinh Béo c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung s6 302/TTr-
PTDA ngay 16/12/2025 ctia Cong ty C6 phan Lap may Pién nudc va Xay dung.

- Gidy phép méi trudng sd 954/GPMT-SoNNMT ngay 30/12/2025 cta S& Nong
nghiép va Moi tru:c‘mg

Quyet dinh s 1122/Qb-UBND ngay 18/05/2023 cua Uy ban nhan dan tinh

DPong Nai vé viéc phé duyét ké hoach phat trién nha ¢ cong nhan, nha & xa hoi giai
doan dén nam 2025 trén dia ban tinh Pong Nai.

- Viin ban s6 562/UBND-KT ngay 09/04/2010 ciia Uy ban nhan dan huyén Nhon
Trach vé viéc dau ndi ha tang Khu dan cu Phudc An - Long Tho vao duong 319 dén
Huong 10 19.

- Vin ban s6 7116/PCDN-KT ngay 03/12/2025 cia Tong cong ty Dién luc Mién



Nam Cong ty Dién lyc Pong Nai vé viéc cap nguon cho du an Khu chung cu nha ¢ x4
hoi tai khu dat 2,1ha tai xa Phudc An.

- Vén ban sf) 152/2025/NTW ngay 28/11/2025 cua Cong ty CP Cap nudc Nhon
Trach ve Viéq chap thuan dau noi h¢ thong cap nudc cho dy &n Khu chung cu nha & xa
hoi tai khu dat 2,1ha tai xa Phudc An.

- Quyég dinh s 09/2025/QD-UBND ngay 17/02/2025 cua Uy ban nhan dan Tinh
Dong Nai vé phuong phap xac dinh dan s trong cac toa nha chung cu, nha chung cu
hon hgp trén dia ban tinh Dong Nai.

- Van ban sO 10137/SoNNMT-QH ngay 07/12/2025 cua S Nong nghi¢p va Moi
truong ve viéc y kién tham dinh B4o cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung dy an
Khu chung cu nha ¢ xa hdi tai khu dat 2,1ha tai xa Phudc An.

- Viin ban s6 4592/SCT-KHTCTH ngay 05/12/2025 cta S& Cong Thuong vé viée
gop y bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung dy an Khu chung cu nha ¢ xa hoi tai
khu dat 2,1ha tai xa Phudc An.

- Viin ban s6 4592/STC-KTN ngay 04/12/2025 ciia S¢ Tai chinh vé& viée y kién
lién quan Bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung dy an Khu chung cu nha ¢ xa
hdi tai khu dat 2,1ha tai xa Phudc An.

2. Ho so, tai liéu khao sat, thiét ké.

- Ho so khdo sat dia chat thyc hién nam 2025.

- Thuyét minh bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung 14p nim 2025.

- Thiét ké co s6 bao gém ban vé va thuyét minh thyc hién nam 2025.

- Bao cdo ket qud tham tra s0 1712/BCTT-BPL-DONIS ngay 17/12/2025 ciia Lién
danh Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Bao Phiic Long va Cong ty C6 phan dich
vu cong nghi€p Pong Nai.

3. Ho so ning lyc cac nha thau.

3.1. Nang lyc hoat déng xdy dung ciia té chirc.

T6 chirc Tén S6 CCNL | Thoihan
i Cong ty cO pha?m Pau tu Xay dung Wealthcons HCM-00068009 | 24/02/2033
Cong ty C6 phan xdy dung Minh Lam BXD-00033479 | 08/08/2032
Khao sat | Cong ty TNHH Pong ich BXD-00000243 | 27/01/2032
I Cong ty CO pha?m Thwong mai Dich vu B:élo Phtic Long [DON-00004358 | 12/09/2032
Cong ty C6 phan dich vu cong nghi¢p Pong Nai BXD-00056333 | 14/07/2032
3.2. Nang lwc hanh nghé hoat déng xdy dwng ctia cdc cd nhan.
B6 mén Chii tri S6 CCNH Thoi han
Thiét ké
Chu nhiém, két cau Phan Tuén Duy BXD-00027520 05/09/2028
Kién triic Pham Manh Phu HCM-00001561 21/04/2033
Dién Nguyén Qudc Cong | BXD-00061725 14/12/2026
Nude Nguyén Hiéu Thao BXD-00033966 15/11/2028
DPHKK, thong gi6 Vii Khanh Linh BXD-00101302 08/07/2027




PCCC Nguyén Manh Huén | 1823/2023/PCCC | Khong thoi han
Dinh gia Nguyén Thi Xuyén | BXD-00033496 22/04/2029
Khio sat

Dia chét, dia hinh Nguyén Tién Dat BXD-00040168 15/11/2028
Thim tra

Chu nhiém, kién tric Tran Quang Quyén HCM-00001724 01/06/2033
Két cau Nguyén Tién Nghia | BXD-00027412 13/06/2029
Dién Lé Minh Vin BXD-00087460 06/05/2027
Nude Nguyén Gia Viing BXD-00090490 04/05/2027
PHKK, thong gio6 Truong Ngoc Trong BXD-00069339 04/05/2027
PCCC Dao Hong Ping 2024/PCCC/BRV | Khong thoi han
Dinh gia Nguyén Quang Ha DON-00165736 20/4/2028

III. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH.
1. Tong mit bang dw an.

Du an “Khu ghupg cu nha & Xa h,(f)i tai khu dét 2,1ha tai Xa Phuéc An” dau tu
xay dung tai thira dat s6 80, to bén‘dé sO 30 xa Phu’(yc An, tinh Pong Nai; ranh du ép
dugc xac dinh theo Trich luc ban d6 dia chinh s6 996/2025 do Van phong dang ky dat
dai tinh Dq@ng Nai - Chi nhanh Nh‘O’l’l Trach Fhl_IC hién ngay 23/Q9/2025 ; du an da duoc
Chu tich Uy ban nhan dan tinh Dong Nai v€ viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi
tiét 1/500 I§hu dan cu Phudéc An - Long Tho, huyén Nhon Trach, tinh Déng Naj theo
Van ban s0 1294/Qb.CT.UBT ngay 04/04/2005. Vi cac chi tiéu duge dé xuat nhu
sau:

STT Loai dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)

1 | Patxay dung cong trinh 8.452,28 39,94
- Cong trinh nha chung cu 8.452,28

2 | Pit cAy xanh du 4n 4.239,73 20,03
Pit cong trinh phu tro 2.240 10,59
- Ddt dé xe ngodi troi 2.240

4 | Pit giao thong 6.229,99 29,44
Tong dién tich 1ap quy hoach 21.162 100,0

2. Quy md, giai phap thiét ké cac cong trinh.
2.1. Cong trinh chinh.
* Quy mé: cong trinh nha chung cu chiéu cao cong trinh 42,27m, ¢6 02 Block
riéng biét, moi Block gom 12 tang noi va tang tum mai, trong do:
2.1.1. Block A:

- Tang 1: dién tich xdy dung khoang 4.226,14m?; b tri: phong sinh hoat cong
dong dién tich khoang 624.21 m?; 18 16 thuong mai dich vy - van phong tong dién tich
k}loéng 1.959,22m?, 8 can hd nha ¢ xa hdi (dién tich khoéng 52,04m? dén 69,67m?) co
tong dién tich khoang 530,19m?, dién tich con lai bd tri sdnh thang may, thang bo,
phong truc PCCC va cac phong k¥ thuat phu trg toa nha.



- Tang 2: duoc chia thanh 2 don nguyén bang tuong ngan chay. Tong dién tich 2
don nguyén khoang 4.225,36m?; trong d6 bd tri khoang 3.820,18m? 1am noi dé xe cua
cac hQ dan trong toa nha; di¢n tlch con lai bé tri cac khu vuc k¥ thuat nhu: phong kho,
phong dién, phong nudc, cac thang bo thoat hiém, sanh, thang méy, ram déc...

- Tang 3: dugc chia thanh 2 don nguyén bang tudng ngan chay. Tong dién tich
khoang 4.229,5m?; bd tri: 76 can ho (38 can hcf)/téng/don nguyén), co dién tich khoang
29,12m? dén 61,77m2, sanh thang may va cac phong ky thuat phu trg toa nha.

- Tir tAng 4 dén tang 12: duoc chia thanh 2 don nguyén bang tuong ngin chay.
Téng dién tich mot ting khoang 4.138,42m?; b tri: 76 can ho (38 cin ho/ting/don
nguyén), c6 dién tich khoang 29,12m? dén 61,77m2, sanh thang méy va cac phong k¥
thuat phu tro toa nha.

- Tang tum, mai: dién tich khoang 292,93m?, bé tri phong k¥ thuat va 16i ra mai.

2.1.2. Block B:

- Tang 1: dién tich khoang 4.226,14m?; bd tri: phong sinh hoat cong dong dién
tich khoang 661,42m2, 15 16 thuong mai dich vu - van phong tong dién tich khoang
1.250,31m?, 19 can hd nha ¢ xa hdi (dién tich tir 50,69m? dén 69,8m?) co téng dién tich
khoang 1.240,27m?, dién tich con lai b tri sanh thang may, thang bg, phong tryc PCCC
va cac phong k¥ thuat phu trg tdoa nha.

- Tang 2: duoc chia thanh 2 don nguyén bang tudng ngin chay. Tong dién tich 2
don nguyén khoang 4.225,36m?; trong d6 bd tri khoang 3.820,18m? lam noi dé xe cla
cac ho dan trong toa nha; dién tich con lai bd tri cac khu vuc ki thuat nhu: phong kho,
phong dién, phong nudc, cac thang bo thoat hiém, sanh, thang méy, ram déc...

- Tang 3: dugc chia thanh 2 don nguyén bang tudng ngin chay. Téng dién tich
khoang 4.229,5m?; b tri: 76 can ho (38 cin ho/tAng/don nguyén), ¢ dién tich tir
29,12m? dén 61,77m2, sanh thang may va cac phong k¥ thuat phu tro toa nha.

- Ttr tang 4 dén ting 12: duoc chia thanh 2 don nguyén bing tudng ngin chay.
Téng dién tich mot téng khoang 4.138,42m?; bd tri: 76 can ho (38 can hcf)/téng/don
nguyén), c6 dién tich khoang 29,12m? dén 61,77m2, sanh thang méy va cac phong k¥
thuat phu tro toa nha.

- Tang tum, mai: dién tich khoang 292,93m2, bd tri phong k¥ thuat va 161 ra mai.

* Giai phap thiét ké chung: Két cdu méong coc ép ly tim. Hé khung cot vach chiu
lwe bang BTCT va két cau dam san du tmg luc; teong xay gach, son nudc hoan thién
trong va ngoai nha; cura di, cira so bang khung nh6ém kinh; ctra can ho, cira phong ky
thut va cira thoat hiém bang cira ngan chay; nén, san lat gach; h¢ thdng cap dién, cip
thoat nudc, phong chay chita chay dau tu hoan chinh.

2.2. Cac cong trinh phu tro va ha tang Ky thuat.

- Khu rac tap trung, rac nguy hai: duoc chia 1am 2 khu b tri gan 2 block A va
block B vo1 dién tich moi khu khoang 31,46m? theo so lugng thung rac tap trung toan
khu. Khu vuc nay duoc thiét ké voi hé khung két cau thép chiu luc, lop mai téon va bo
tri gitta khoang xanh thong thoang va cé cay che chan tao canh quan.

- Pudng giao thong ndi bo: két cau mat duong bé tong.

- Cay xanh, san vuon: trong co, cdy bui diém nhéan bé tri tai cac khu vuc quanh
cong trinh, doc tuyén giao thong nd1 bd tao canh quan chung cho chung cu.



- Hé thdng cap dién: duoc ly tir duong day trung thé hién hiru doc dudng Nguyén
Vin Cur.

- Hé théng cip nudc: Nudce sinh hoat duoc 1y tir dudng dng cip nudce trén duong
N10 da dugc thoa thuan dau ndi cép nude Vin ban sé 152/2025/NTW ngay 28/11/2025
cua Cong ty C6 phan cap nudc Pong Nai. Nude str dung hé thong bé chira két hop giira
bé ngam va bon mai dé dam bao ap lyc va du phong

+ Bé nudc ngam: dat tai tang 1 giita hai khéi thap véi tong dung tich khoang
942m?3. Trong do: nudc sinh hoat: 600m?, nudc danh cho PCCC: 342m?3.

+ Bon nudc mai: tong dung tich 120m?, chia déu cho mdi khéi nha 60m?, mbi
khdi nha gém 2 bon inox dung tich 30m? dit trén san mai.

- Hé thong thoat nude:

+ Nudc mua: duoc thu gom vé muong thoat nude bé tri chay doc xung quanh
cong trinh va ddu ndi vao hd ga thoat nude mua trén dudng N9 (hé ga 08, 16) va dudong
N10 (hd ga 07,15). Vi tri dau ndi theo thoa thuan tai vin ban s6 2206/CV-PTDA ngay
05/12/2025 cua Tong Cong ty xay dung Ha Noi - CTCP.

+ Nuoc thai: nude thai sau khi duoc xir 1y qua tram xu ly dat tai téng trét va ddu
ndi vao hd ga Z13 hién hiru. Vi tri d4u ndi theo thoa thuan tai Van ban sb 2206/CV-
PTDA ngay 05/12/2025 ctia Tong Cong ty xay dung Ha Noi - CTCP.

- Hé thong phong chay chira chdy, thong tin lién lac, camera an ninh: thiét ké dam
bao theo yéu cau giai doan thiét ké co so.

IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM PINH.

1. Co sé thAm dinh.

Cin ctr B4o c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung cac noi dung theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 58 Luat Xay dung nam 2014 dugc stra ddi, bo sung tai khoan 15 Diéu
1 ctia Luat s6 62/2020/QH14 trén co sé ho so trinh thim dinh, khéng xem xét danh gia
cac nd1 dung khac ngoai cac ndi dung quy dinh nay.

2. Pham vi thue hién thim dinh Bao cdo nghién ciru kha thi diu tw xay dung
ciia co’ quan chuyén mén vé xdy dung ddi véi cac ndi dung theo quy dinh.

- Theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia
Chinh phu stra ddi, bd sung mot s6 diéu cta cac Nghi dinh thudc linh vyc quan Iy nha
nudc cua B Xay dung, S¢ Xay dung chi chiu trach nhiém vé nhitng nodi dung tham
dinh c6 lién quan dén linh vuc xay dung theo quy dinh cia phap luat; khong chiu trach
nhiém ve nhimg ndi dung da duoc co quan, ngudi cé thim quyén khac thim dinh hodc
giai quyét trude do.

- Co quan chuyén mon cua ngudi quyét dinh du tu chiu trach nhiém tham dinh
cac nd1 dung theo quy dinh tai Diéu 57 Luat Xay dung nam 2014 duoc stra ddi, bd sung
tai khoan 14 Diéu 1 cta Luat s6 62/2020/QH14.

- Pon vi trinh tham dinh va ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém vé tinh
trung thue, ndi dung va cac thong tin khac lién quan dén ho so trinh tham dinh; chu
dau tu va cac nha thau tu van chiu trach nhiém vé tinh phap 1y, chinh xac cta cac sb
liéu tai hd so trinh thim dinh.

3. Nguyén tic thim dinh.
Nguyén tic thim dinh quy dinh tai Pidu 6 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay



30/12/2024 cia Chinh phu.
V.KET QUA THAM PINH.

1. Sy tuan thui quy dinh cia phap luat vé lap du an dau tw xay dung, thiét ké
co's¢; diéu kién nang luc hoat dong xay dung caa to chirc, ca nhan hanh nghe xay dung.

- Bdo cao nghién ctru kha thi dap tu xay dung dugc 1ap phu hop voi Diéu 52 Luat
Xay dung nam 2014 dugc stra doi, bdo sung tai k‘hoén 10 biéu 1 cua Luat so
62/2020/QH14, day du ndi dung theo quy dinh tai Diéu 54 Lut Xay dung ndm 2014
du’gc stra do1, bo sung tai khoan 12 Biéu 1 Luat s6 62/2020/QH14; Diéu 6, Diéu 13 va
Dicu 38 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024.

- Céc nha thau 1ap thiét ké, khao sat, tham tra dugc néu tai Muyc 11.3.1 ¢ chung
chi nang lyc, linh vyc, pham Yi hoat dong va thdi han phu hop véi cong vige thuc hi¢n
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024.

- Cha nhiém, chu tri thi‘é't ké, khao sat, thim tra cac bd mon dugc néu tai Muc
I1.3.2 ¢6 chung chi hanh nghé, linh vuc, pham vi hoat dong va thoi han phu hop voi
cong viée thue hién theo quy dinh tai 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 va quy dinh
cua Luat Kién truc.

2. Su phut hop ciia thiét ké co sé véi quy hoach xiy dung, quy hoach co tinh
chit ky thuat, chuyen nganh khac theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach hoac
phu’(rng an tuyen cong trinh, vi tri cong trinh dwgc co quan nha nwéc co tham
quyén chap thuin.

2.1. Sy phit hop cua thiét ké co sé véi quy hoach chi tiét xdy dung 1/500.

Hb so thiét ké co s¢ co ban dam bao céc chi tiéu Quy hoach tong mat bang ty 1é
1/500 cua dy an Khu chung cu nha & xa hoi tai khu dat 2,1ha tai xa Phudc An, cu thé
theo 2 bang sau:

- V& chi tiéu str dung dat:

NoOi dung Theo QHCT Theo TKCS Panh gia

Dién tich dét 21,162m? 21,162m? Phu hop

Chtrc ning 6 dat Chung cu nha ¢ xa hgi | Chung cu nha & xa ho1 | Phu hop

- V& chi tiéu kinh té - k¥ thuat:

Noi dung Theo QHCT Theo TKCS Danh gia
1. Mat d6 xay dung <40% 39,94% Phi hop
2. Hé s6 str dung dat 4-5 lan 4,2 1an Phi hop
3. 86 can 1,800 can 1,547 can Phit hop
4. Dén sb du kién 2,800 nguoi | ~2,674 nguoi Phii hop
5. S6 tang 9-12 tang 12 tng Phit hop
6. Chiéu cao Khong quy dinh 42,27m Phu hop
7. Khoang lui xay dung

Duong N9 Khong quy dinh 8m Phu hop*

Duong D5 Khong quy dinh 6m Phu hop*




Puwong Nguyén Vin Cir Khoéng quy dinh 6m Phu hop*

Duong N10 >20m 20m Phu hop

* Phu hop theo quy dinh tai Bang 2.7: Quy dinh khoang lui t6i thiéu (m) cua cac
cong trinh theo bé rong duong (gioi han boi cac chi gioi duong do) va chiéu cao xay
dung cong trinh ban hanh kem theo QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ky thuét quoc
gia v€ quy hoach xay dung.

2.2 Vé sw phit hop cia chite ndng sk dung ddt ciia di an theo quy hoach chung
xdy dung.

Churc nang su dung dét‘cﬁa du an phu hop theo dinh huong quy hoach chung d6
thi m&1 Nhon Trach, tinh Dong Nai déq nam 2Q35 va tam nhin dén nam 2050 duoc
Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 455/QD-TTg ngay 22/3/2016.

2.3. Su phit hop thiét ké co s6 voi quy hoach phan khu.

Thiét ké co so cta du an phu hop voi chire néng su dung dat ctia quy hoach phan
khu dugc duyét tai Quyét dinh s6 1880/QD-UBND ngay 27/10/2025 cia UBND tinh

Podng Nai vé viéc phé duyé€t quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu Phuéc An 1 tai
x4 Phudc An, tinh Pong Nai.

3. Sy phu hop cua dy an véi chu truong diu tw dwoc co quan nha nuéc co
thim quyén quyét dinh hodc chap thuin, véi chwong trinh, ké hoach thyc hién,
cac yéu cau khac cua du an theo quy dinh cua phap luit cd lién quan.

- Dy 4n Khu chung cu nha ¢ x4 hoi tai khu dat 2,1ha tai xa Phude An da duoc
UBND tinh chap thuan chii truong dau tu tai Quyét dinh s6 2438/QD-UBND ngay
09/10/2023, dugc UBND tinh chap thuan giao cho C6 phan Lap may Dién nudc va
X4y dung lam chu dau tu tai Quyét dinh s6 1192/QD-UBND ngay 05/09/2025.

- Du an Khu chur}g cu nha & x4 hoi tai khu dat 2,1ha tai xa Phude An phu hop voi
Chuong trinh phat trién nha ¢ giai doan 2021-2030 duoc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 320/QD-UBND ngay 27/01/2022, stra do6i, bo sung tai Quyét dinh
467/Qb-UBND ngay 22/3/2023.

4. Kha ning két ndi ha ting ky thuat khu vwe; kha niing dap wng ha ting ky
thuat va viéc phan giao trach nhi€ém quan ly cac cong trinh theo quy dinh cua
phap luit cé lién quan doi v6i du an dau tw xay dung khu do thi.

- HO so thiét ké co s6 ctia dur 4n the hién dam béo két noi v6i ha tang k¥ thuat cia
khu vyc, thé hi¢n qua cac Van ban sau:

+ Vian ban s0 562/UBND-KT ngay 09/4/2010 ctia Uy ban nhan dan huyén Nhon
Trach vé viéc dau noi ha tang Khu dan cu Phudc An - Long Tho vao duong 319 dén
Huong 10 19.

+ Vin ban s6 71 16/PCDN-KT ngay 03/12/2025 cua Téng cong ty Pién luc Mién
Nam Cong ty Di¢n luc Pong Nai vé viéc cap nguon cho du &n Nha ¢ xa héi 2.1ha -
Phudc An.

+Van ban sé 152/2025/NTW ngay 28/11/2025 cua Cong ty CP Cap nudc Nhon
Trach vé viéc chap thuan dau no6i h¢ thong cap nudc cho du an Khu chung cu nha & xa
hoi tai khu dat 2,1ha tai xa Phudc An.

- Pé dam bao tinh kha thi trong viéc két ndi voi ha tang ki thuat khu vuc, dé nghi
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Cong ty Co6 phan Lip may bién nudc va Xay dung thuc hién vtheo cac yéu cau cla
UBND huyén Nhon Trach, Tong cong ty Pién lyc Vi¢t Nam, Tong Cong ty xay dung
Ha Noi - CTCP tai cdc Van ban trén.

S. Sy phu hop cua giai phap thiét ké co sé ve bao dam an toan xay dung; viéc
thue hién cac yéu ciu vé phong, chong chay, nd va bao v€ moi truong.

5.1 S phir hop ciia gidi phdp thiét ké co sé vé dam bdo an toan xdy dung.

- Giai phap thiét ké co sé ctia Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung duogc
tur van thlet ké dé xuét, Chu dau tu chap thuan trinh tham dinh. Theo d6, ndi dung tinh
toan két cAu cong trinh va nén mong da thé hién danh muc quy chuédn k¥ thuat, tiu
chuan 4p dung, phii hop véi loai, cip cong trinh ap dung trong viéc tinh toan. Tu van
thiét ké da phan tich tai trong va tac dong dé dua ra lya chon giai phap thiét ké dam
bao an toan. Tu van th1et ké da thé hién bang tong hop ket qua tinh toan céc tiéu chi
danh gia vé an toan téng thé hé két cau cong trinh gdm: on dinh, chuyen vi, bién dang
gi6i han ctia nén méng va mot sd tiéu chi khac 1ién quan dén an toan két cdu cong trinh.

- Giai doan thiét ké x4y dung trién khai sau thiét ké co s, Chu dau tu chiu trach
nhiém t6 chirc 1ap, tham tra, tham dinh vé sy phit hop cua thiét ké v6i quy dinh tai Diéu
79 Luat Xay dyng nam 2014 va Piéu 83 Luat Xay dung nam 2014 dugc bd sung tai
khoan 25 Diéu 1 Luéat stta do6i, bod sung mot s6 diéu cua Luét Xay dung s6
62/2020/QH14 ngay 28/6/2020 va Piéu 46 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 trén co s6 c6 day du sé lidu khao sat dja chat va thiét ké chi tiét theo quy
dinh dé danh gia vé diéu kién an toan xdy dyng ctia cong trinh.

5.2. Viéc thuee hién cdc yéu cau vé phong, chong chdy, né (theo khodn 2 va diém
a khodn 3 Piéu 6 Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP).

- H6 so phuc vu tham dinh thiét ké vé& phong chay va chita chay: Ho so Bao cdo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung do don vi tr van 1ap duoc tham tra c6 bao gdm
thuyét minh va ban v& phong chdy va chita chay c6 thé hién céc ndi dung theo quy dinh
tai diém a khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh 105/2025/ND-CP.

- Tai Béo céo két qua tham tra s6 1712/BCTT-BPL-DONIS ngay 17/12/2025 caa
Lién danh Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu Bao Phuc Long va Cong ty C6 phan
dich vy cong nghiép DPong Nai di nhén xét giai phap thiét ké phong chay chira chay
(bao gdm khoang cach phong chay, chira chay; duong b, bai dd, khoang tréng phuc
vu hoat dong phong chay, chira chay, ctru nan, ctru ho; gidi phap thoat nan; dy kién bac
chiu Itra, giai phap ngin chay, chdng chay lan; giai phap chéng khoi) 1a dam bao.

- So Xay dung da kiém tra tinh ddy du cta hd so thiét ké co so vé thue hién thiét
ké phong chay; kiém tra vige dap img quy chuan tiéu chuan k¥ thuat Ve phong chay
chita chay do nha thu tu van thiét ké dé xuat, tu van tham tra danh gia vé dam bao an
toan phong chay va chira chay:

+ Danh muc tiéu chuan, quy chuan k§y thuat ap dung.

+ Loai, cip cong trinh sir dung trong viéc tinh toan.

+ Bang tong hop két qua tinh toan cac ti€u chi danh gia V‘é‘ an toan phong chay va
chita chay theo quy dinh tai cac di€m a, b va diém c khoan 1 Diéu 16 Luat Phong chay,
chira chay va ctru nan, ctru hd.

+ Phuong an du kién bac chiu lira; phuong an dé xuét giai phap ngan chay, chong



11

chay lan; phuong an dé xuat thoat khoi cho nha, gian phong va hé thong cung cap
khong khi bao vé chong khoi.

+ Ban vé thiét ké co s¢ vé phong chay chita chdy theo khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh
s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 cta Chinh phi.

- Trong giai doan trién khai sau thiét ké co s: Chu dau tu tiép tuc thuc hién theo
B4o cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung do lién danh Cong ty C6 phan Pau tu Xay
dung Wealthcons va Cong ty C6 phan xay dyng Minh Lam lap, Bdo cdo két qua tham
tra s6 1712/BCTT-BPL-DONIS ngay 17/12/2025 cia Lién danh Cong ty Co phan
Thuong mai Dich vu Bao Phuc Long va Cong ty Cb phan dich vu cong nghiép Pong
Nai dé 1ap thiét ké xay dung trién khai sau thiét ke co sO ve phong chay chira chay theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP.

Chu dau tu to chirc tham dinh thiét ké vé phong chay, chita chdy theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 17 Luat Phong chay, chita chdy va ctru nan, ciru hd nam 2024;
d6ng thoi, lién hé Phong Canh sat PCCC&CNCH - Cong an tinh Pong Nai dé duoc
tham dinh thiét ké vé phong chay, chita chay theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 17
Luat Phong chay, chira chdy va ctu nan, ctru hd nam 2024. Trudng hop thiét ké trién
khai sau thiét ké co s& khac voi thiét ké co s¢ da dugc phé duyét, dé nghi Chu dau tu
trinh S¢ Xay dung dé xem xét diéu chinh két qua tham dinh Bao cdo nghién ctru kha
thi dau tu xdy dung (néu thudc truong hop phai thAm dinh diéu chinh tai co quan
chuyén moén vé xdy dung).

5.3. Viéc thue hién cdc yéu cdu vé bio vé méi trwdng

Dy an dd dugc S& Nong nghiép va Moi trudng cap g1ay phép moéi trudong sO
954/GPMT-SoNNMT ngay 30/12/2025. Be nghi Cong ty C6 phan Lap may Pién nudc
va Xay dung thuc hién cac ndi dung yéu cau cua gidy phép méi truong.

6. Sw tuén thi quy chuén k¥ thuit va ap dung tiéu chuin theo quy dinh cia
phap luat vé tiéu chuan, quy chuin k§y thuit.

- Giai phap thiét ké co s6 tai hd so trinh tham dinh co ban tuan thi véi Quy chuan
k¥ thuat qubc gia; viéc ap dung tiéu chuan, quy chuan ky thuat; trong qua trinh dau tu
xdy dung cong trinh phai tuan thu quy dinh tai Dleu 6 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13
da duoc stra d6i, bo sung mot sd diéu tai Luat sb 62/2020/QH14, viéc ap dung tiéu
chuan nudc ngoai phai tuan thu quy dinh tai Diéu 10 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP
ngay 30/12/2024 cua Chinh phu.

- Tai hd so trinh thim dinh cha dau tu da dé xuat danh muc quy chuan, tiéu chuan
ky thuat ap dung cho du an. Tuy nhién, khi xem xét chap thuan danh muc quy chuén,
tiéu chuin ky thuat ap dung cho dy an, nguoi quyét dinh dau tu chju trach nhiém ra
soat, cap nhat phién ban méi (néu o) tudn thi quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 6
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 va Luat Quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

7. Cac ngi dung khac.

- V& tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so: Co quan chuyén
mon vé xay dung chi tham dinh d6i véi du an (st dung ngudn von khac) co cong trinh
xay dung anh hudng lon dén an toan, lgi ich cong déng dugc xay dung tai khu vuc
khong c¢6 quy hoach d6 thi va néng thon theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 44
Nghi dinh 175/2024/ND-CP, dugc thay thé boi diém k khoan 1 Piéu 28 Nghi dinh
178/2025/NP-CP. Cong trinh trinh tham dinh xay dung tai khu vuc da c6 quy hoach
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do thi, do do s thugc truong hop khong thyuc hién tham dinh thiét ké xay dung trién
khai sau thiét ké co s¢ tai co quan chuyén mon vé xay dung. Chu dau tu tir to chirc
tham dinh, phé duyét ho so thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co so.

- V& Gidy phép xay dung: theo quy dinh diém h khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung
s0 62/2020/QH14 d3 dugc stra doi, bd sung tai khoan 1 Diéu 56 Luat sé 95/2025/QHL15,
cac cong trinh dugc tham dinh tai Van ban nay thu¢c truong hop mién gidy phép xay
dung sau khi dugc cha dau tu to chic thim dinh va phé duyét thiét ké xay dung trién
khai sau thiét ké co s& theo dung trinh ty thyc hién dau tu xay dung theo quy dinh.

- Chu dau tu ¢ trach nhiém gti thong bao khai cong xay dung cong trinh dén
UBND xi Phudc An trude thoi diém khoi cong xay dung it nhét la 03 ngay lam viéc
dé quan 1y trat tuy xay dung theo quy dinh tai Quyet dinh sb 1344/Qb-UBND ngay
19/9/2025 ctia UBND tinh Pdng Nai vé viéc iy quyén thyc hién mot s6 nhiém vu trong
linh vuc quy hoach va hoat dong x4y dung trén dia ban tinh Dong Nai (sau sdp nhdp).

VI. KET LUAN VA KIEN NGHI.

1. Két luan.

Hb so Bdo cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung dy an Khu chung cu nha ¢ xa
hoi tai khu dat 2,1ha tai x& Phudc An du di€u kién d€ phé duyét sau khi Cong ty C6
phan Lap may Pién nudc va Xay dung t6 chirc tham dinh cac noi dung bao dam dap

g yéu cau vé dau tu, kinh doanh, ndi dung néu tai Muc V va quy dinh cta phép luat
c6 lién quan.

2. Kién nghi.

Trong qué trinh trién khai cac budc tiép theo ciia dy an, chii dau tu to chirc thuc
hién va chiu trach nhi¢m cac ndi dung sau:

- Thyc hién theo cac véan ban cua cac co quan co tham quyén c6 lién quan dén dy
an; tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé xay dung va quy dinh cta phap luat khac c6
lién quan.

- Chi dugc khoi cong xay dung cong trinh khi dam bao du diéu kién khai cong
theo quy dinh tai, bicéu 107 Luat Xay dung 2014 duoc stra doi1 boi khoan 39 Diéu 1
Luat Xay dung s6 62/2020/QH14.

- Chii dau tu va nha thau 13p dy 4n, nha thau khao sét chiu trach nhiém vé tinh
chinh xac va hop phép cua cac so6 liéu st dung trong ho so dy an.

- Truong hop c6 su khac nhau gitra thuyét minh, ban v& va thong bao két qua tham

dinh thi cha dau tu phai thong bao cho S¢ Xay dung dé xem xét, ¢ y kién hoidc diéu
chinh két qua tham dinh (néu can).

- Nghién ctru st dung vat liéu phu hop, dap img yéu cau QCVN 09:2017/BXD
Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh xay dung st dung ning luong hiéu qua.
Nghién ctru st dung vat liéu xay khong nung theo Chuong trinh phat trién vat liéu xay
khong nung tai Viét Nam dén nam 2030 dugc Thi tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét
dinh s6 2171/QD-TTg ngay 23/12/2021. Trong d6 luu y: phai str dung t6i thiéu 90%
vat liéu xdy khong nung so véi tong luong vat lidu xay, trong dé wu tién st dung cu
kién nhe, kich thudc 16n.

- Chu dau tu c6 trach nhiérr} nép ban chgp (dinh dang .BDF) tai liéu Bao cao
nghién ctru kha thi du an da dong dau tham dinh vé S¢ Xay dung dé€ Iuu trit theo quy dinh.



13

Trén day 1a thong bao cua S¢ Xay dung vé két qua tham dinh Bao c4o nghién ciru
kha thi dau tu x@y dung dy an Khu chung cu nha ¢ xa hoi tai khu dat 2,1ha tai xa Phudc
An. Cong ty C6 phan Lap may Pién nudc va Xay dung cin cit dé trién khai thuc hién
cac budc tiép theo./ o Mo

Noi nhén: KT. GIAM bOC
- Nhu trén; 4 A A

- TTHCC tinh;

- UBND xa Phuéc An;

- Ban Giam dbc;
- Phong QLN-TTBDS, QLCLXD;
- Luu. VT, QLHP&VLXD (Trung).

0 Thanh Phuong



		2025-12-30T14:02:11+0700


		2025-12-30T14:15:52+0700
	Đỗ Thành Phương


		2025-12-30T15:31:09+0700


		2025-12-30T15:31:00+0700


		2025-12-30T15:31:00+0700


		2025-12-30T15:31:00+0700


		2025-12-30T15:32:06+0700




